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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

* Planeerimisseadus
» Saaremaa Vallavalitsuse 21.05.2024 korraldus nr 2-3/501 ,Salme alevikus Sérve mnt 17 detailplaneeringu
algatamine” koos lisadega

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

» Salme aleviku ja Salme valla sisemaa (ildplaneering (kehtestatud Salme Vallavolikogu 20.12.2010 otsusega
nr 28)

o Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning
detailplaneeringu koostamise nfuded"

» Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 méérus nr 26 ,Saaremaa valla jadtmehoolduseeskiri*

» Ehitusseadustik

 Looduskaitseseadus

+ Siseministri m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

* Riigihalduse ministri m&érus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nduded®.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid
« Geodeetiline alusplaan: OU Geodeesiabiiroo t66 nr G-51/5-24, méddistatud mai 2024
1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets - arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projektijuht

Ivi Arop - veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik - kitte- ja ventilatsiooni konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Salme aleviku Sdrve mnt 17 detailplaneeringu eesmérgiks on katastriliksuse jagamine kolmeks ehitusdigusega
krundiks, Uhele krundile ehitusiguse mééramine vabatahtlike paéstjate hoone ehitamiseks ja kahele krundile
ehitusdiguse madramine elamu ja abihoonete ehitamiseks.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Saaremaa vallas Salme alevikus, hdimates jargnevat kinnistut:
» Sdrve mnt 17, katastritunnusega 71401:001:0923, 100% maatulundusmaa, pindala 7092 m?

Pitsumas

Hidlase.

Planeeringuala piimeb jargmiste maaiiksustega:

Maaiiksuse lahiaadress  Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Sorve mnt 15 72101:002:0403 1755 m? 100% elamumaa
Sorve mnt 19 72101:002:0732 2825 m? 100% elamumaa
Mere tn 6 72101:002:0773 3962 m? 100% tootmismaa
77 Kuressaare-Saare tee  72101:002:0639 187905 m? 100% transpordimaa
Mere tanav 72101:002:0814 3579 m? 100% transpordimaa

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus

Sorve mnt 17 maaliksus paikneb Saaremaa edelaosas Salme alevikus ja on (imbritsetud peamiselt elamu-,
tootmis- ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega. Tegemist on tiheasustusalaga. Planeeritav maaiiksus on
hoonestamata ja on osaliselt kasutuses aiamaana. Rajatud on kasvuhoone. Kuressaare-Saare maantee ning
Mere ténava aares on olemasolev kdrghaljastus, maalksuse keskosas paikneb péllumaa.

Maa-alale paéseb plsikattega avalikult tnavalt — 7210025 Mere tanav ja riigi tugimaanteelt 77 Kuressaare-Saare
tee. Planeeringuala reljeef on Uldiselt tasane. Absoluutkdrgused ca 4,61- 3,92 m.

Kélvikuline koosseis: haritav maa 3913 m2, muu maa 3179 m2,

Planeeritaval maa-alal on Maa-ameti andmetel olemasolevalt jdrgmised kitsendused:

* Ranna piiranguvéénd

* Elektripaigaldise kaitsevodnd

* Sideehitise kaitsevoond

 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Lisaks labib planeeritavat ala Ghiskanalisatsiooni torustik ning Sérve mnt 15 ja Mere tn 6 maaiksustel asuvad
planeeringuala piiri lahedal salvkaevud, mida ei kasutata joogivee votmiseks.
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3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Salme aleviku ja Salme valla sisemaa Uldplaneering (kehtestatud Salme Vallavolikogu 20.12.2010
otsusega nr 28). Uldplaneeringus on planeeringuala reserveeritud elamumaa juhtfunktsiooniga alal.

Elamumaal vdivad olla nii vaikeelamumaad kui ka korterelamumaad. Reserveeritavatele elamumaadele vdib
anda arimaa kdrvalfunktsiooni puhkemajandusliku ja kaubandusliku iseloomuga véikeettevotluse (taluturism jms)
eesmargil.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks elamumaal:

* krundi minimaalne suurus on 2500 m

* hoonete suurim lubatud arv krundil on Gldjuhul kuni 5 hoonet;

» hoonete suurimat lubatud ehitusalune pindala maaratakse detailplaneeringuga;

* parkimine toimub reeglina oma krundil;

* tanavapoolse piirde kdrgus voib olla kuni 1,5 m;

* krunt peab olema thendatud Uhisveevarustusse ja -kanalisatsiooni, tehnovdrgud planeerida maa-alustena.
Osale planeeringualast kavandatakse ka tootmismaa sihtotstarbe maaramist vabatahtlike paastjate hoone
ehitamiseks. Uldplaneeringuga uusi tootmismaid ei ole reserveeritud ning tootmismaadele krundi minimaalset
suurust ei ole maaratud. Uusi tootmismaid v6ib lubada elamumaade lahedusse, mille puhul ei kaasne negatiivset
mdju (miira, 16hn, 6husaaste) véljaspool hoone piire. Uldplaneeringu kohaselt piirneb Sérve mnt 17 katastriliksus
pdhja ja lduna poolt tootmismaa juhtotstarbega alaga. Vabatahtlike paéstjate hoones tootmisega ei tegeleta.
Hoonesse on kavandatud garaaz paasteautode hoidmiseks ning olmeruumid. Hoone planeeritava kasutusega ei
kaasne negatiivset mdju imbruskonnale.

PlanS § 142 Ioike 1 kohaselt on kehtestatud dldplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine
Uldplaneeringuga maératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Kuna kavandatav tootmismaa
sihtotstarbega ala moodustab Sorve mnt 17 katastriliksusest ca 1/3 ehk alla 50%, siis ei ole tegemist valdava
maakasutuse muudatusega PlanS § 142 I6ike 1 mdistes ja detailplaneeringuga kavandatu vastab
Uldplaneeringule.

Lahtuvalt eeltoodust on kaesolev detailplaneering kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.
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3.4. Kehtivad detailplaneeringud
Alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

3.5. Planeeringuala ja selle méjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Saaremaa l6unaosas Sorve poolsaare kirdeosas Salme alevikus. Lahiiimbruses asuvad
pohiliselt elamud ning tootmishooned. Valdavaks maaliksuste sihtotstarbeks on elamumaa. Tegemist on
tiheasustusalaga. Linnulennult ca 160 m kaugusel kirdes paikneb Salme laululava, laste manguvéljak ja park ning
ca 150 m idas Suure katla laht. Lahim ihistranspordipeatus (Salme) asub ca 200 m kaugusel Kuressaare-Saare
maantee aares. Haridusasutused, toidukauplus ning kohvikud paiknevad Salme alevikus (véhem kui 1 km
kaugusel). Mere tanava idapoolsel kiiliel on 90ndate algul rajatud suhteliselt madalad viilkatusega elamud, mis
moodustavad omaette hoonegrupi. Mere tanava laanekiiljel véljakujunenud hoonestuslaad ning ehitusjoon
puudub. Kuna piirkonnas ei ole iihtset arhitektuurset stiili, kavandada uushoonestus olemasolevaga suhestuv, ent
siiski kaasaegne ja llejaanud alast eristuv.

Planeeringuala on elamute rajamiseks vaga hea asukohaga- hasti ligipadsetav ja kdik kommunikatsioonid ning
vajalikud asutused on laheduses. Bussiliklus Salme aleviku ja maakonnakeskuse Kuressaare vahel on
vordlemisi tihe ja vdimaldab selle kilastamist voi todlkéimist autovabalt. Lisaks kulgeb Kuressaare-Saére
maanteega paralleelselt kdvakattega kergliiklustee.

Planeeringuga kavandatakse lisaks elamutele vabatahtlike paastjate hoonet, kus on garaaz paésteautodele ja
olmeruumid. Olemasolevalt tegutseb Salme vabatahtlik paastekomando Sérve mnt 9a maaiksusel asuvas
tootmishoones. Nimetatud hoone paikneb planeeringualast lile Mere tdnava pdhja pool. Uue paastekomando
hoone rajamise ja kasutusega ei muutu l&hipiirkonna maakasutus oluliselt ning sellega ei kaasne negatiivset méju
Umbruskonnale.

Arvestades lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust sobitub k&esoleva planeeringuga kavandatu keskkonda ning
on kooskdlas kehtiva Uldplaneeringu eesmarkidega. Vabatahtlikele paastjatele kaasaegsete tingimuste loomine
tagab parema paastevfimekuse ning on positiivse mdjuga kogu piirkonnale.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus

Kaesoleva detailplaneeringuga jagatakse Sdrve mnt 17 maaiksus kaheks elamumaa sihtotstarbega ning iiheks
tootmismaa sihtotstarbega katastrilksuseks. Elamumaa kruntide kasutamise sihtotstarbeks méaératakse
tUksikelamu maa ning tootmismaa krundi kasutamise sihtotstarbeks tootmishoone maa. Arvestades
planeeringuala (mber valjakujunenud asustusega (lahilimbruses paiknevad peamiselt elamud), seatakse
planeeringuga tingimus, et tegemist peab olema vdimaliku kahjuliku valisméjuta (hairinguta) tootmishoone
maaga.

Planeeringu jérgsed katastriliksused:

Planeeringu .

Katastriiksuse | ... . Co Katastriliksuse planeeritav
Pos | . jargne Krundi kasutamise sihtotstarve | .

nime ettepanek : ) sihtotstarve

pindala, m

1 Mere tn 2 2090 Tootmishoone maa-TT-100% | Tootmismaa-T-100%
2 Mere tn 4 2501 Uksikelamu maa-EP-100% Elamumaa-E-100%
3 Mere tn 2a 2500 Uksikelamu maa-EP-100% Elamumaa-E-100%

4.2, Planeeritud ehitusdigus

Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusalad koos ehitusdigusega, vt joonist DP-3 ,P&hijoonis
tehnovérkudega“. Hoonestusalad on méaaratud lahtuvalt [&hipiirkonna hoonestusest, olemasolevast haljastusest
ning kehtivatest piirangutest. Kohustuslikku ehitusjoont k&esoleva planeeringuga ei méérata.

Elamukruntide hoonestusalasse voib ehitada (iksikelamu ja soovi korral neli kdrvalhoonet. Hoonete suurima
lubatud arvu hulka on arvestatud ehitusloa ja ehitusteatise kohustuslikud hooned. Kdigi hoonete (ehitusloa /
ehitusteatise kohustuslike hoonete ja ehitusloa / ehitusteatise kohustust mitteomavate hoonete) maksimaalne
ehitisealune pind kokku 400 m?

Krundi pos 1 hoonestusalasse vdib ehitada peahoone ja vajadusel tihe kdrvalhoone. Kaigi hoonete (ehitusloa /
ehitusteatise kohustuslike hoonete ja ehitusloa / ehitusteatise kohustust mitteomavate hoonete) maksimaalne
ehitisealune pind kokku 500 m? ja arv kokku 2.

Lisaks eeltoodule voib kruntidele 1-3 rajada kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kdrgusega kuni 5 m
vaikehoonet (puukuur, valikdok, mangumaja vms).

Keelatud on hoonete pistitamine valjaspoole hoonestusala. Erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned, vdib ehitada nii
hoonestusalale kui ka valjapoole hoonestusala. Krundi piirile ehitamisel kooskdlastatakse ehitus, hoonete
edaspidine hooldus ning sademevete katuselt juhtimine naabritega projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringus néidatud hoonete asukoht on tinglik ja tegelik hoonestus paigutatakse kinnistule
konkreetsete ehitusprojektide kdigus ldhtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest ja kehtivatest
normidest.

Planeeritud ehitusdigus krundil pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Tootmishoone maa-TT-100%
Hoonete suurim lubatud arv 2 (iiks peahoone + 1 abihoone)
(+ kaks kuni 20 m? ja kuni 5 m korgust hoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 500 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus peahoonel: maksimaalselt 15 m,
2 korrust
abihoonel: kuni 5 m maapinnast,
1 korrus
Minimaalne tulepUsivusklass TP-3
KOMPRO 0U
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Planeeritud ehitusigus kruntidel pos 2 ja 3 )
Krundi kasutamise sihtotstarve Uksikelamu maa-EP-100%
Hoonete suurim lubatud arv 5 (liks elamu + 4 abihoonet)

(+ kaks kuni 20 m? ja kuni 5 m kérgust hoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: maksimaalselt 9 m

2 korrust

abihoonel: kuni 6 m maapinnast,
2 korrust (1 korrus + katusekorrus)
Minimaalne tulepiisivusklass TP-3

4.3. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonete valisiime kujundamisel [&htuda piirkonna ehitustraditsioonidest ja hoiduda muutmast maastikulist
tldilmet, soovitav on kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale. Hoonestus projekteerida kaasaegse arhitektuurse
lahendusega - vormilt lihtsad ning harmoneeruvad (mbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
alevikus véljakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid lahendusi (katusekalded,
korrused, aknad, valisvimistlusmaterjalid jne) ning hoonestuse tihedust ja struktuuri. Kavandatav hoonestus peab
moodustama (ihe krundi piires Uhtse visuaalse terviku. Tapne hoone arhitektuur ja viimistlus méaaratakse
konkreetse ehitusprojektiga. Ehitusprojektid tuleb koostada ehitusseadustiku alusel.

Krundile pos 1 kavandatavale tootmishoonele valisviimistlus- ja katusekatte materjalide kasutusele ning lubatud
katusekallete vahemiku tingimusi ei seata. Eelistada naturaalseid materjale. Hoone eskiisprojekt kooskdlastada
omavalitsusega.

Krundi pos 2 ja 3 arhitektuursed tingimused:

» Katuse kalded: 25-45°,
abihooned vastavalt elamu lahendusele
» Katuse materjal: rullmaterjalid, asbestivaba tsementkiudplaat, kivi ja plekk
e Harjajoon: paralleelne tdnavaga
« Vailisseinad: kivi, krohv, klaas, vahesel maéral puit
¢ Néhtav sokliosa: kivi, betoon, krohv
¢ Piirdeaiad: maks. kbrgus 1,5m
e Hoonete £ 0.00 0,3 - 0,5 m planeeritud maapinnast

* Hoone (hoonete) eskiisprojekt kooskélastada omavalitsusega.

e Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale ja Umarpalki. Lubatud on uuenduslike

keskkonnasdbralike materjalide kasutamine, nt kiudtsemendist tooted.

»  Abihoone(-d) ja piirded peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone arhitektuuriga.
Planeeritavate hoonete juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiiliit harmoneeruvalt ja
looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Piirded:

Piirdeaedasid voib rajada mddda krundipiire vdi vahetus laheduses seespool piiri. Piirdeaedade joonised esitada
hoonete ehitusprojektide mahus ja kooskdlastada omavalitsusega. Uute aedade rajamisel 1ahtuda kohalikest
ehitustavadest ja —-materjalidest. Kuressaare-Séére maantee &ares lubatud vaid haljaspiire (hekk vms). Piirete
maksimaalne lubatud kérgus tanava &ares on 1,5 m. Keelatud on rajada piirdeaedadena kdrgeid labipaistmatuid
plankaedu.

4.4 Krundile paés ja parkimine

Planeeritavate kruntide juurdepaés on kavandatud avalikult ca 6 m laiuselt piisikattega 7210025 Mere tanavalt.
Krundile pos 3 rajatakse juurdepdésutee Iabi krundi pos 1 ning sellele maératakse vastav servituut. Teele on
kavandatud tolmuvaba kate (t&navakivi, kahekordse pindamisega kate voi asfaltkate). Teekatte laius ca 4 m. Tee
ristprofiil ning kruntide juurdep&ésud lahendatakse projekteerimise kaigus. Krundi piirist hooneteni lahendatakse
tee kulgemine arhitektuurse projekti kaigus. Hoonestuseni juurdep@asutee rajamisel arvestada pééastetehnika
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ning elamuid teenindava transpordi mddtmete ja juurdepaasuvajadusega. Operatiivsdidukite juurdepaads krundile

pos 1 on maaratud dlejd@nud transpordist eraldi (vt DP-3 pdhijoonis).

Kinnistul asuvate jaatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava

laiuse, vaba korguse ja kandevdimega ning tasane juurdepaasutee umbes 26 tonnisele jaatmeveokile. Juhul, kui

konteinerid paiknevad tupiktee 18pus, peab jaatmeveokile olema tagatud Umberpddramisvbimalus. Parkimine

lahendatakse oma kinnistu piires, arvestatud on 3 parkimiskohta elamukrundile ning 5 sdiduauto parkimiskohta

vabatahtlike paastjate hoone krundile. Tépne kohtade arv selgub projekteerimise kdigus. Tanaval parkimist ja

manddverdamist ei ole ette nahtud.

4.5, Haljastus ja heakord

Planeeritaval maa-alal on olemasolev kérghaljastus, mis séilitatakse maksimaalselt. Riigitee ja hoonestusala
vaheline kdrghaljastus séilitada liiklusest tulenevate héiringute leevendamiseks. Kruntide haljastuse lahendus ja
raiete plaan, mille kdigus margitakse muuhulgas sailitamist vajavad puud ja asendusistutused lahtudes hoone
ning liikluspindade kujust ja tapsest paigutusest krundil, tapsustada hoonete ehitusprojektide koostamisel.
Uldplaneeringu kohaselt toimub iksikpuude v.a. viljapuude raie elamukruntidel vaid vallavalitsuse loal. Soovitav
on sdilitada puud, mille tlive labimddt on suurem kui 30 cm. Uue kdrghaljastuse kavandamisel arvestada
taiskasvanud puu suurusega, et valtida vaadete kinnikasvamist, ebasoovitavate varjualade teket, puujuurtest- ja
okstest tingitud probleeme.

Uushaljastuse rajamisel peab arvestama taimede sobivust alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.
Soovitav on kombineerida madal- ja kérghaljastust. Haljastuse, hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada
istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” nduetele.

Jééatmed

Kruntidele on ette néhtud jadtmekonteinerid sissesbidutee lahedal. Konteinerite paigaldamisel ja jaatmemaja voi
-aediku rajamisel arvestada sorteerimiseks vajaliku koguse konteineritega. Jéatmete sorteeritud kogumine peab
toimuma vastavalt Jaatmeseaduses toodud nduetele. Olmejaatmetele organiseeritakse nduetekohane aravedu
vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale. Biolagunevad jadtmed on soovitav kompostida oma kinnistul.
Miira ja vibratsioon

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairinguid leevendab
kdrghaljastatud ala sailitamine kavandatava hoonestusala ja maantee vahel. Tee omanik ei vfta endale kohustusi
hairingute mdju vahendamiseks ning leevendusmeetmete rakendamiseks. Ehitusmaterjalide valikul lahtuda
kehtivatest normidest. Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks keskkonnaministri
16.12.2016 méaéaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

Alade kasutamisel arvestada Sotsiaalministri 04.03.2002.a. maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”, mis kehtestab mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamute ning (ihiskasutusega hoonete sees ja nende hoonete valisterritooriumil
ning mirataseme mddtmise meetodid.

Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat
maapinda tostetakse vajadusel planeeritava hoonestusala ja tee ulatuses. Maapinna tdstmiseks vajaliku pinnase
maht ning taidetava ala ulatus lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimise aluseks on
naaberkruntide maapinna kdrgusmargid, sajuvete juhtimine naaberkinnistutele ja teele on keelatud.

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.
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4.7. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu ,Saare maakonnaplaneering 2030+" ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt paikneb

planeeritav ala vaartuslikul maastikul.

Véaértuslike maastike ildised maakasutustingimused:

» Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega parandkoosluste (loopealsed,
puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel taastamine. Pé&llu-, heina- ja karjamaad
on vajalik hoida kasutuses.

* Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (iildine maakonna asustusmuster, killade struktuur, teedevdrgustik ja
maastiku vaikeelemendid).

» Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid, pinnasteid, elektriliine;
huliinidele eelistada maakaableid.

» Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, tiksikud puud ja vaiksemad puudegrupid, alleed, kivihunnikud,
endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb séilitada.

» Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub ainult Gldplaneeringu alusel.

» Maakondliku ja piirkondliku tahtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks kaevandamislubade
taotlemisel ja andmisel digusaktides satestatud korras ja tingimustel.

Planeeringualale kavandatav hoonestus paikneb tiheasustusalal Salme alevikus olemasolevate tdnavate aares.

Olemasolev korghaljastus sailitatakse maksimaalselt. Planeeritav hoonestus on suhteliselt madal ja sobitatakse

keskkonda. Seega ei mdjutata oluliselt vaartusliku maastiku ja kavandatav tegevus on kooskdlas kehtiva Saare

maakonnaplaneeringu pdhimdtetega.

4.8. Keskkonnakaitse ja planeeringu elluviimisega kaasnevad méjud

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeritav kinnistu ei paikne kaitsealal, kuid laheduses (ca 150 m kaugusel) asub Kura kurgu hoiuala. Seega
tuleb planeeringu elluviimisel arvestada kaitstavate koosluste soodsa seisundi tagamise ja séilitamise
tingimustega. Kavandatavad tegevused on vaikesemahulised, paiknevad olemasoleval tiheasustusalal ning
piisavalt kaugel kaitsealast, seega ei avalda olulist mdju hoiualale.

Kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke,
mra, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja [dhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei
pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
Véhesel maaral vibratsiooni ning mlra vdib esineda ehitustegevuse kéigus. Planeeritava tegevusega kaasneb
vaga vahene liikluskoormuse, mirataseme ja Ohusaaste suurenemine. Vahest valgusreostust véib tekkida
valisvalgustusest. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringu hoonestusala, juurdepéasutee ja selle lahialaga.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

 Ehitustegevus toimub vaid planeeringuga maératud hoonestusala piirides.

» Tahkete olmejaétmete kaitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sélmitud lepingute alusel.

» Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

» Ehitusprojektis loodussééstlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, véimalusel valtida diseid ehitustegevusi.
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Majanduslikud méjud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.

Vabatahtlike paastjate hoone rajamine tagab teenuse parema kattesaadavuse. Planeeritava tegevusega

negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised ja sotsiaalsed méjud

Tegemist on tiheasustusalaga. Arhitektuursed tingimused hoonestuse rajamiseks on maaratud lahtuvalt

olemasolevast keskkonnast. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Detailplaneeringuga planeeritu elluviimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju véljendub uute elanike

naol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale peaaegu puudub nii ehitusperioodil kui ka pikaajaliselt.

Kéesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kéigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

4.9, Energiatéhusus

Uute hoonete ehitamisel juhinduda kiittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda
Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méaarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™.
Ehitatav uus hoone peab ehitamise jérel vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.
Hoone valispiirded ning hoone energiathusust oluliselt mdjutavad tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks voimalik tagada energiatbhususe miinimumnduete
taitmine.

4.10. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Priigiladustamisel kasutada sittimatust materjalist suletavaid priigianumaid, siittiv prigi
kiirelt eemaldada.

Juurdepéés, selle nédhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepéés koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu s6imimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaése, mis ei ole tanavalt néhtavad, paigaldades neile
liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

411. Tuleohutusnoéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri
07.04.2017 maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Hoonete tuleplsivusklass maaratakse
ehitusprojektiga. Krundil pos 1 planeeritav hoone (pé&asteteenistuse hoone) kuulub V kasutusviisiga hoonete
klassi. Kruntidel pos 2 ja 3 planeeritavad hooned kuuluvad | kasutusviisiga (eluhooned) hoonete klassi. Vajalik
tuletdrjevee vooluhulk 10 I/s kolme tunni jooksul. (Siseministri 18.02.21 méérus 10 § 7)

Tegemist on tiheasustusalaga. Planeeringuga on tagatud hoonetevahelised kujad 8 m. Kinnistu omanikud
peavad juurdesdiduteed hoidma korras ning tagama paastetehnikale aastaringselt Iabipaasu.

Maa-ameti kaardi andmetel paikneb Iahim tuletdrje veevdtukoht Liiva tn 2 maauksusel (ca 400 m kaugusel
planeeritavast alast). Veevbtukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel ja dldjuhul véhemalt 30 meetri kaugusel hoonetest,
et tagada paastetehnika ohutus.

Lahtuvalt eeltoodust on kavandatud uue tuletérje veevdtukoha rajamine munitsipaalomandis Sérve mnt 13
maatuksusele. Tuletdrje veevdtukoha rajab huvitatud isik.

Tuletorjeveevarustuse tapne lahendus, sh uue tuletorjevee mahuti rajamise vajadus, selles suurus ja
tapne asukoht, antakse projekteerimise kaigus, lahtuvalt Siseministri 18.02.2021 maaruses nr 10
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,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused

ning kord“ esitatud néuetest.

412.  Servituutide vajadus

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse §172 Ig 1 jargi teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandibiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas
osas hoiduma.

Planeeritavad objektid:

- Elektrimaakaabel, litumiskilp — piirangud on satestatud Ehitusseadustikus ja mééruses Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

- Juurdepaasutee - tagada juurdepaas avalikult kasutatavale teele. Piirangud on satestatud Asjadigusseaduses.

- Veetorustik — kaitsevoond 2 m mélemale poole torustiku telgjoont. Piirangud on sétestatud Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooni seaduses ja maaruses Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus.

- Kanalisatsioonitorustik — kaitsevoond 2 m mélemale poole torustiku telgjoont. Piirangud on sétestatud
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seaduses ja méaaruses Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus.

- Sideehitis - piirangud on satestatud Ehitusseadustikus ja maéruses Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevédndis
tegutsemise kord ja kaitsevdondi tahistusele esitatavad nduded

Kaesoleva detailplaneeringu elluviimiseks on kavandatud jargnevad servituudivajadusega objektid:

Servituudi/ Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip v0i isik
,rehnovorgud ja Sorve mnt 13 Elektrilevi OU tagada iihendused Lahtuvalt
rajatised”, aluseks | (71401:001:0922) Elektrilevi OU kehtivast
AOS § 158 Mere tanav elektrivdrguga seadusandlusest.
(72101:002:0814)
Krunt pos 1
Mere tn 1 Kuressaare tagada iihendused
(72101:002:0784) | Veevark AS Uhisveevargiga
Mere tanav
(72101:002:0814)
Krunt pos 1 Krunt pos 3
Krunt pos 2 Krunt pos 2
Krunt pos 3 Soérve mnt 19
Mere tn 6
Krunt pos 1 Krunt pos 2 tagada Uhendused
Krunt pos 2 Krunt pos 3 Uhiskanalisatsiooniga
Krunt pos 3 Sorve mnt 15
Soérve mnt 19
Mere tn 6
Mere tanav Telia Eesti AS tagada Uihendused
(72101:002:0814) sidevorguga
Krunt pos 1 Krunt pos 2
Krunt pos 3
Teeservituut, Krunt pos 1 Krunt pos 3 tagada Uhendus Juurdepaasutee
aluseks AOS § 156 avalikult kasutatava
~Juurdepaas teega
avalikult
kasutatavale teele

Servituudi vajadusega alad tapsustuvad projekteerimise kaigus.

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee

14



Saaremaa vald Salme alevik

Sdrve mnt 17 detailplaneering Seletuskiri
T-2580

413. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jérjekord:

1. Kehtestatud planeeringu alusel katastriliksuste moodustamine ja vajalike notariaalsete servituutide
seadmine.

2. Hoonete, tehnovdrkude ja juurdepadsuteede rajamine (projekt, ehitusluba/ehitusteatis) vastavalt kehtivale
Ehitusseadustikule.

Krundid 2 ja 3 vddrandatakse uhiselt (ihele arendajale, kellel on kohustus vélja ehitada krunti 3 teenindav
juurdepaasutee krundile pos 1 ja kruntide 2 ja 3 teenindamiseks vajalikud trassid kuni kruntide piirini.

Juhul kui krunt pos 1 alustab ehitustegevusega enne krunt pos 3, rajab krundi pos 1 valdaja enda tarbeks
vajamineva tee ning krundi pos 3 valdaja Ulejaénu osa teest. Kui ehitustegevusega alustatakse koos, rajatakse
tee esimene osa Uhiselt.

Kruntidele 2 ja 3 hoonete ehituslubade valjastamise eelduseks on krunte teenindavate trasside olemasolu krundi
piiril. Krunt 3 juurdep&ésutee peab olema valmis enne hoone kasutusluba.

3. Kasutuslubade taotlemine (kasutusteatiste esitamine) vastavalt Ehitusseadustikule. Hooneid teenindavad
tehnovorgud (sh tuletérie veevdtukoht, kui selle rajamine on ehitusprojektiga kavandatud) peavad olema
kasutusele vdetud hiliemalt koos hoonetele kasutuslubade taotlemisega (kasutusteatiste esitamisega).
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pdhimétteline. Konkreetsed litumispunktide asukohad ja tehnovérkude
lahendus antakse projekteerimise kaigus.

Ehitusprojekti staadiumis, kui on teada hoonete tapsed asukohad ja vajalikud vérguhulgad, tellida
vorguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

5.1. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 475890, valjastatud 03.07.24,
lahendatakse detailplaneeringu ala kruntide pos 1 ja 3 liitumine elektrivérguga olemasoleva 0,4 kV 6huliini baasil.
Olemasoleva alajaama Salme TREV:(Kuressaare) F6 mastist M1, mis asub Sorve mnt 13 kinnistul, ndhakse
uutele objektidele ette 0,4 kV maakaabelliin. Kruntide 1 ja 3 elektrivarustuseks on kinnistute piiridele kavandatud
0,4 kV litumiskilbid.

Krundi 2 elektrivarustus lahendatakse Salme TREV:(Kuressaare) alajaama F5 mastist M3, mis asub Sérve mnt
17 ja Mere tanava piiril.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad. Planeeritava elektriihenduse pdhimdtteline lahendus vt joonis
DP-3. Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sGlmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.

Téiendavaks / alternatiivseks elektrivarustuseks on lubatud rajada kuni 15 kW paikesepaneelid hoonete
katustele. Kinnistu sisene madalpingevork, sh paikesepaneelide lahendus, antakse eraldiseisva hoone ehitus- vdi
to0projektiga.

5.2. Sidevarustus

Telia Eesti AS tehniliste tingimuste kohaselt on sidelihendus kavandatud sidekaevust SME15. Sideteenuse
tarbimiseks on vaja rajada thendus aktiivkapist SME24 sidekaevuni SME15. Alates aktiivkapist SME24
paigaldada 24-kiuline SM optiline kaabel kuni sidekaevuni SME5. Paigaldada sinna jtk ja 1/32 splitter. Alates
splitterist paigaldada 24-kiuline SM optiline kaabel kuni sidekaevuni SME15.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala paikneb reoveekogumisalal. Kavandatavate hoonete veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakase hisveevargi baasil.

AS Kuressaare Veevark tehniliste tingimuste nr 3103 kohaselt on liitumine Ghisveevargiga vdimalik Sdrve mnt 9a
v0i Mere tn 1 kinnistuid labival veetorustikult De50. Liitumiskohast avalikule maale paigaldatakse maakraan
DN50. Tekkivate tarbimiskohtade liitumiseks ehitatakse vélja litumispunktid vastavalt UVK seadusele ja kehtivale
standarditele.

Liitumine (ihiskanalisatsiooniga on vdimalik S6rve mnt 17 kinnistul asuva isevoolse reoveekanalisatsiooni
kanalisatsioonikaevu K74-1 voi K74-2. Tekkivate tarbimiskohtade litumiseks ehitatakse vélja litumispunktid
vastavalt UVK seadusele ja kehtivale standarditele. Planeeritava hoone alla jaav kanalisatsioonitorustik
paigutatakse Umber.

Detailplaneeringuga antakse ka Sérve mnt 19 ja Mere tn 6 kinnistute vdimalik litumislahendus Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga.

Planeeringu joonisel on tehnovorkude asukohad ja suurused tinglikud. Konkreetne lahendus esitatakse
projekteerimise kaigus.

5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tegemist on piisavalt suure maa-alaga, kus véimalikud
liigveed juhitakse maapinna planeerimisvétteid kasutades hoonete katustelt ja teedelt hoonestusest kaugemale
haljasalale, kus need imbuvad pinnasesse. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja teedele on keelatud.
Soovitav on rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja korduvkasutus.
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Kovakattega teedelt valguvate sademevete ning paasteautode pesuvee kaitlemine lahendatakse projekteerimise
kéigus. Seejuures ei tohi kahjustada naaberkinnistutel paiknevate kaevude vee kvaliteeti. Teedelt ja kdva kattega
platsidelt sademevett kogudes l&htuda Keskonnaministri méarusest nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused (vastu voetud 08.11.2019).

5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas elektri-, vedel-, maa- vdi
tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt energiathususest ja omaniku vajadustest. Ei ole
lubatud kasutada kivistt jms. Samuti soovitatakse elamutel véltida dlikiitet ja ainult elektrikitte baasil lahendusi.
Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel maakiitte- ja soojusvahetuspumpade
(dhksoojuspumbad jne) kasutamist, et vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust Iabi véimalikult vaikses
koguses elektritarbimise. Tehnosulsteemide asukoha valikul véltida liigseid raieid ning séilitada olemasolev
kdrghaljastus maksimaalselt.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

6.1. Krunt pos 1
(Mere tn 2)

Krundi pindala: 2090 m?
EHITUSOIGUS
Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil*
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Hoonete kdrgus

Katusekalle
Harjajoon
Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Tootmishoone maa-TT-100%

Seletuskiri
T-2580

(kahjuliku valismdjuta/ hairinguta toomishoone maa)

2 (liks peahoone + 1 abihoone)

500 m?

maksimaalselt 15 m maapinnast

(2 korrust)

Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast
(1 korrus)

vaba

vaba

tingimusi ei seata- eelistada naturaalseid materjale: kivi,

puit jms.
TP-3
5

Piirded kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi voi isik
Ranna piiranguvédnd Keskkonnaamet | Looduskaitseseadus | Lahtuvalt kehtivast seadusandlusest.
Teeservituut, aluseks | Krunt pos 3 Tagada Uhendus | Juurdepaasutee
AQS § 156 ,Juurdepads avalikult  kasutatava
avalikult  kasutatavale teega.
teele" "
,1ehnovdrgud ja | Elektrilevi OU Tagada Uhendus | L&htuvalt kehtivast seadusandlusest.
rajatised”, aluseks AOS § | Krunt pos 3 elektrivérguga.
158 Krunt pos 3 Tagada Uhendus
Krunt pos 2 Uhisveevargi- ja
Soérve mnt 19 kanalisatsiooniga.
Mere tn 6
Sorve mnt 15
Telia Eesti AS Tagada Uhendus
Krunt pos 2 sidevorguga.
Krunt pos 3

* Hoonete suurima lubatud arvu hulka on arvestatud ehitusloa ja ehitusteatise kohustuslikud hooned. Lisaks véib rajada kaks 0-20 m?
ehitisealuse pindalaga ja kdrgusega kuni 5 m vaikehoonet (puukuur, valikdok, méngumaja vms).

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee

18



Saaremaa vald Salme alevik

Sdrve mnt 17 detailplaneering Seletuskiri
T-2580

6.2. Krunt pos 2

(Mere tn 4)

Krundi pindala: 2501 m?

EHITUSOIGUS )
Krundi kasutamise sihtotstarve Uksikelamu maa-EP-100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil* 5 (Uiks elamu + 4 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 400 m?
Hoonete kdrgus maksimaalselt 9 m maapinnast
(2 korrust)
Abihoonel maksimaalselt 6 m maapinnast
(1 korrus + katusekorrus)
Katusekalle 25-45°
Harjajoon paralleelne tdnavaga
Vilisviimistlus eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.
Minimaalne tulepiisivusklass TP-3
Parkimiskohtade arv krundil 3
Piirded kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi voi isik
Ranna piiranguvédnd Keskkonnaamet | Looduskaitseseadus | Lahtuvalt kehtivast seadusandlusest.
»Tehnovdrgud ja | Elektrilevi OU Tagada Uhendus
rajatised”, aluseks AOS § elektrivérguga.
158 Krunt pos 3 Tagada uhendus
Sorve mnt 15 Uhisveevérgi- ja
Mere tn 6 kanalisatsiooniga.
Sorve mnt 19

* Hoonete suurima lubatud arvu hulka on arvestatud ehitusloa ja ehitusteatise kohustuslikud hooned. Lisaks véib rajada kaks 0-20 m?
ehitisealuse pindalaga ja kdrgusega kuni 5 m vaikehoonet (puukuur, valikdok, méngumaja vms).
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6.3. Krunt pos 3
(Mere tn 2a)

Krundi pindala: 2500 m?

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil*
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Harjajoon

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2580

Uksikelamu maa-EP-100%
5 (Uiks elamu + 4 abihoonet)

400 m?

maksimaalselt 9 m maapinnast

(2 korrust)

Abihoonel maksimaalselt 6 m maapinnast
(1 korrus + katusekorrus)

25 -45°

paralleelne tdnavaga
eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.

TP-3
3

Piirded kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m
Kuressaare-Saare maantee adres lubatud vaid
haljaspiire (hekk vms)

KITSENDUSED

Servituudi vajadus/ Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus

kitsenduse tiilip kinnisasi voi isik

Avalikult kasutatava tee | Transpordiamet
kaitsevoond

Lahtuvalt  kehtivast

seadusandlusest.

»Tehnovdrgud _ja | S6rve mnt 19
rajatised”, aluseks AOS §
158

Tagada Uhendus

Uhisveevargi-
kanalisatsiooniga.

ja

Lahtuvalt kehtivast seadusandlusest.

* Hoonete suurima lubatud arvu hulka on arvestatud ehitusloa ja ehitusteatise kohustuslikud hooned. Lisaks véib rajada kaks 0-20 m?

ehitisealuse pindalaga ja kérgusega kuni 5 m vaikehoonet (puukuur, valikdok, mangumaja vms).
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